74 | PENZUGYEK

Zalogjogi nyilvantartas

Bekukucskalo

A jovOben az érdekeltek
toltik fel az elzalogositott
ingosagok nyilvantartasat,
am a liberdlis rendszer
visszaélési lehetoségeket rejt.

LYKOR GYENGITI, de mindenképp
alapjaiban valtoztatja megahitelezés
biztonsagossagit a j6v6 év marcius
15-én életbe 1épd j hitelbiztositéki
nyilvantartas. E rendszer meg is dragithat-
ja abankhiteleket — vonhatd le az tigyfelek
szempontjabdl nem épp kedvezd kovetkez-
tetés a rola sz6l6 torvényjavaslat elsé val-
tozatabol. Pedig a cél olcso, egyszert, nyil-
vanos regiszter bevezetése lenne, amelybe
- reformértéki ujitasként - a felek onként,
hatdsagi kontroll nélkiil toltik fel az ing6-
sagokkal és a kiilonféle kovetelésekkel kap-
csolatos jelzalogjogokat. (Az ingatlanokat
terhel6 zalogjogok nyilvantartasa tovdbbra
is a foldhivatalok feladata.) Mindez a meg-
Ujuld - szintén marcius idusatdl hatalyos
- polgari torvénykonyv alapjan sziiletik
meg, am csak akkor lesz megbizhat6, ha az
tugyfelek felnének hozza. A rosszhiszemi
felhaszndlék ugyanis akar valaki masnak
avagyontargyat is elzalogosithatjak, vagy a
sajatjukat tiintethetik fel csalard médon gy,
mintha teher lenne rajta, példaul hogy meg-
tévesszék a rajuk vadaszoé adohatosagot. Ha-
sonléan szabad szellemt nyilvantartdsra az
angolszasz vilagban sincs sok példa, Kanada
prébalkozott ugyan vele, de a valsagban el-
szaporodo csaldsok miatt meg is sziintette
- hangsulyozta a HVG-nek Szécsényi-Nagy
Kristof, a Magyar Orszagos Kozjegyzoi Ka-
mara (MOKK) jogi irodajanak vezetdje.
Aztjelektronikus nyilvéntartast egyéb-
ként a MOKK mtikodteti majd, de egészen
masképpen, mint az 1997 6ta hasznalatos
mostanit. Az eddigibe csak a kozjegyzok
taplalhatnak be adatokat, és kizarolag az
elottiik kotott jelzalogszerz6dések alapjan
- akozhiteles okirat ugyanis most kétele-
z6 kelléke azingdkra vonatkozd jelzalogjog
kikotésének. A kozjegyz6inyilvantartasba

csakanem lajstromozottingdkra érvényes
jelzalogjogok keriilnek be, igy hidnyoznak
bel6le a hajok, a repiil6k, a védjegyek vagy
az Uzletrészek. A leendé nyilvantartas ki-
béviil, mertanem lajstromozottingdsagok
(koztiik a gépjarmiivek) mellettbenne lesz-
nek a koveteléseken alapuld jelzdlogjogok,
atulajdonjog-fenntartas melletti eladasok,
valamint a faktor- és alizingiizletek is.

EM LESZ VISZONT SEM KOZHITELES, sem tel-

jes. A jovoben ugyanis a felek kozjegyz6
részvétele (de még igyvédi ellenjegyzés)
nélkiil is kothetnek az ingosagokra zalog-
szerz6dést, amit kiilsé szem nem vet dssze
az altaluk onjaréan — am elvileg tovabbra
is kotelezden - feltoltott adatbazissal. A
MOKK feleléssége az lesz, hogy biztositsa
az interaktivitast, azaz a bejegyzésekrél
vagy torlési kezdeményezésekrol a méasik
fél azonnal elektronikus {izenetet kapjon.
Az 1jregiszter funkcidjaannyiés nem tobb,
hogy barki, 6nmaga azonositasa nélkiil, in-
gyen kiolvashassa bel6le, vajon az 6t érdek-
16 maganszemély vagy szervezet ingdsagait
terheli-e jelzalogjog vagy sem. Még az sem
tudhaté meg beldle feltétleniil, mekkora
Osszegre sz0l az elzalogositas, ennek kozlé-
se ugyanis az adds beleegyezésétdl fiigg. S
az sem vildgos, hogyan él majd egyiitt az 4j
nyilvantartasarégivel, amelybél 5-6 évalatt
pusztulhatnak ki a mostani informaciok.

Nyitott kérdés, vajon alkalmanként
mennyit kérhet a MOKK az adatokat 6nja-
réan feltoltogetd zalogjogosulttol és kitele-
zettdl, errél ugyanis utolag, kiilon rendelet
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lebbenti fel a fatylat. (Most otezer forint
egy kozjegyzbibejegyzés dija, alekérdezés
pedig esetenként ezer forintba keriil.) Meg-
lehet, az elektronikus feliilet hasznalata ol-
csd lesz, de biirokraciatol bizonyosan nem
mentes. Felhasznalo ugyanis csak az lehet,
akiregisztral,amihez mindsitett elektroni-
kusalairasrakell szert tennie és (akdr a sajat
nevében, akar gazdalkodé szervezet képvi-
seletében jar el) személyesen azonositania
kell magat egy kozjegyz6nél, aki ha hamis
okmanyokat észlel, megtagadja a regisztra-
ci6t. Azadminisztracié kiilonosen maceras
lesz a maganembereknek, hiszen miért is
lenne nekik mindsitett elektronikus alaira-
suk? Feleslegesnek tiinik eltalpaltatni 6ket
akozjegyzohoz is, amikor az azonositds a
pénziigyi cégek torvényi kitelezettsége.
Szakértok szerint egyébként sem kellene
ismét helyzetbe hozni a kozjegyz6i kama-
rat,amelyverseny nélkiil juthat hozza pénzt
hozé, hatésagi monopdliumhoz, mikézben
ugyanezt afeladatotakormanyzati elektro-
nikus portélis ellathatna.

ELETSZERUTLENEK atervezett hataridékis.
Ha egy zalogkotelezett kezdeményezi a
vagyontargyat terheld jog torlését, és a jo-
gosult 30 nap alatt nem reagal az errél kiil-
dott rendszeriizenetre, a jog automatiku-
san torl6dik. (Ha viszont a zalogjogosult
taplal be 4j jogot, a kotelezett reakcidideje
harom hénap, amiindokolatlanul hosszu.)
A hitelezdre 6riasi nyomas nehezedik,
hogy folyamatosan figyelje a rendszerbél
érkezd tizeneteket, amelyek barmely fél
internetes halézataban rejl6 hiba miatt el-
sikkadhatnak, s ezért a hiteljogviszonyok
biztositatlanna vdlhatnak — hivta fel a fi-
gyelmet Szecskay Katalin tigyvéd. Egy kis
szervezet pedigazilletékes betegsége vagy
szabadsaga alatt veszitheti el a jelzalogjo-
gat,amireaturpis addsok ra is jatszhatnak
azzal, hogy 30 naponta kezdeményezik a
zélogjog torlését. Kiilondsen nagy lesz a fe-
lel6ssége a zalogjogi bizomdanyosnak, akit
példaul konzorcidlis hitelnydjtasban részt
vevé pénzintézetek biznak meg kozosen
az ligyintézéssel, hiszen ha mulaszt, az
osszes érintett bank elveszitheti a zalog-
jogat — vetette fel Borbély Gabor, a DLA Pi-
per tigyvédi iroda partnere. Azt sem tud-
ni, vajon a kiilf6ldi felhaszndlok milyen
nyelven kapjak majd a rendszeriizenete-
ket, és nekik gondot okozhat az is, hogy az
elképzelések szerint a nyilvantartashoz a
magyarorszagi éjszaka idején nem lehet
hozzaférni, igy a tengerentuliaknak - ha
azonnal hasznalni akarjak - virraszta-
niuk kell. m GYENIS AGNES
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